ОТЧЁТ 

О работе Правления ТСЖ «Комфорт»  

за период с 01.01. 2021 года по 31.12.2021 года  


На 01.01.2022 года общее число собственников 114 человек, из них членов ТСЖ  — 60 человек, площадь — 2350,40 кв м, что составляет — 58,39%, собственников не являющихся членами ТСЖ — 54 человек, площадь — 1675,10 кв м, что составляет — 41,61%.


На момент проведения 
собрания число собственников 115 человек, из них членов ТСЖ — 59 человек, площадь — 2293,5 кв м, что составляет — 56,97 %, собственников не являющихся членами ТСЖ — 56 человек, площадь — 1732,00 кв м, что составляет — 43,03 %.


Правление в указанном составе на двухлетний срок правления было сформировано по решению общего собрания членов ТСЖ от 29.07.2021 г. и решению общего собрания членов ТСЖ Председателем правления ТСЖ «Комфорт» избрана Назаренко М.М.

Правление избрано в составе 5 (пять) человек.

Состав Правления:


1. Андрюхин О.А.

2. Демидова Н. С.

3. Демидов А.Н.

4. Доронина Е.Н.

5. Назаренко М.М.


Правление полностью состоит из жильцов нашего дома, работающих на добровольных началах и по мере сил и возможностей.

В начале хочу поблагодарить членов Правления ответственных членов Товарищества, которые, несмотря на сложности отчетного периода, по мере сил пытаются наладить работу. Возможно, не все получается, но поверьте, мы хотим добросовестно выполнять, возложенные на нас обязанности. 


Учёт в товариществе ведется в соответствии с Федеральными Законами, Жилищным Кодексом и иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации. 


ТСЖ «Комфорт» применяет упрощенную систему налогообложения.

Все расчеты в ТСЖ «Комфорт» ведутся в безналичной форме через расчетный счет, открытый в АО «МИНБАНК» г. Москва, что делает абсолютно прозрачными расчеты с поставщиками, сотрудниками и подотчетными лицами. Зарплата сотрудникам выплачивается на карты по Зарплатному проекту, заключенному с АО «МИНБАНК» г. Москва. Наличных денежных средств в ТСЖ «Комфорт» не имеется.


Управление многоквартирным домом ТСЖ осуществляет самостоятельно в Уставных целях. Свою работу Правление строит в соответствии с законодательством Российской Федерации и на основе Устава  ТСЖ «Комфорт». Своей первоначальной задачей Правление считает обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в нашем доме, своевременное и качественное предоставление всех видов коммунальных услуг. На общем собрании членов ТСЖ была утверждена на 2021 год Смета доходов и расходов и утверждена плата на содержание и ремонт общего имущества. Данные документы легли в основу деятельности Правления ТСЖ.

Основными видами деятельности Товарищества являются:  

· Обслуживание, эксплуатация и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

· Содержание и благоустройство придомовой территории.

· Текущий ремонт помещений общего пользования, конструкций МКД, инженерных сооружений.

· Представление интересов собственников помещений в отношениях с третьими лицами по вопросам деятельности Товарищества. 

·  Управление эксплуатацией жилого фонда. 


Силами сотрудников ТСЖ «Комфорт», осуществляется текущая эксплуатация жилого дома, производится уборка мест общего пользования, уборка прилегающей территории и контейнерной площадки, проводится выполнение сантехнических и электротехнических работ на общедомовом имуществе и заявок собственников квартир, выполняются аварийные заявки, ведётся подготовка дома к сезонной эксплуатации (в том числе подготовка инженерных систем и оборудования дома к зиме, получение допусков и разрешительных документов у поставщиков услуг, создаётся тепловой контур здания). Техническое обслуживание подразумевает работы по поддержанию инженерных систем здания в работоспособном состоянии. 


Конкретно о выполненной работе. 
Информация о ТСЖ согласно законодательства размещена в системе ГИС ЖКХ. Платёжные документы размещаются в системе ГИС ЖКХ.

Ежемесячно проводится начисление за жилищные услуги и потреблённые коммунальные услуги. 

Проведены мероприятия к допуску в эксплуатацию узла учёта при подготовке дома в зимний период. 

Проведена опрессовка труб системы отопления, ревизия задвижек и сопел на элеваторном узле.
В соответствии с нормативными документами проведены весенний и осенний обходы и осмотры здания, выполняются мероприятия по противопожарной безопасности и экономии энергоресурсов.  

Ведется постоянный контроль по использованию эл. энергии на общедомовые нужды.  
Согласно норм и правил содержания жилого фонда проводится уборка придомовой территории и контейнерной площадки, покос травы на придомовой территории. 

Проводится уборка лестничных клеток и холлов.  
В зимний период времени регулярно проводится очистка тротуаров и дорожек

от снега, обработка наледи пескосоляной смесью.
С привлечением техники со стороны, на придомовой территории проводится механизированная очистка от снега. 

Перед входными дверями постелены противо скользящие коврики.

Выполнялись необходимые работы сантехником и электриком по текущему

ремонту общедомовых сантехнических и электрических сетей.

Проведена замена  Электросчётчиков однофазных квартирных в связи 

поломкой в количестве 16 штук.

Проводились работы по очистке внутридомовых канализационных систем, а также откачивание сточных вод в подвале из-за засоров канализации. Проводились работы по замене шаровых кранов и вентилей диаметром 15, 20,

25 на стояках ГВС и ХВС в квартирах собственников, на техническом этаже и в

подвале дома на внутридомовой инженерной системе.
Для обеспечения энергосбережения произведен комплекс мер по снижению

потребления электрической энергии: установлено фотореле для отключения

освещения в дневное время. В местах общего пользования установлены
энергосберегающие светодиодные лампы.
Ежегодно пролонгируются договора на поставку коммунальных ресурсов с ЗАО «Радугаэнерго» на коммунальные ресурсы — Горячая и Холодная вода,

Отопление, на обслуживание газового оборудования ВДГО и ВКГО.  

Ежегодно пролонгируется договор с МУП «ВКТС» на отведение сточных вод. 

Ежегодно заключаются договора с МУП «ЖКХ» - Обслуживание и ремонт

лифта и Локализация аварий, возникающих на системах водоснабжения и

отопления в МКД.
Ежегодно пролонгируется Договор  на обслуживание запирающего устройства

(домофон) с ИП Шеболаева Е. В.

Ежегодно пролонгируется Договор с НПП «Знак» на обслуживание и текущий

ремонт ОДПУ.

На зимний период в целях сбережения тепла устанавливаются на 2-х дверях

тамбура — доводчики.

По Договору с ООО «Билдер» проводилась Дезинфекция МОП в связи с

пандемией (КОВИД) до мая 2021 года. Оплата производилась средствами ТСЖ.

Затраты на обработки частично были возмещены Администрацией ЗАТО              

г. Радужный. Так как не в полном объёме Администрация возместила расходы

по дезинфекции руководство ООО «Билдер» с июня по декабрь проводили

дезинфекцию не взимая с ТСЖ оплату. 
Задолженность по уплате налогов в бюджеты различных уровней по состоянию на 01.01.2022 года у ТСЖ отсутствует.
Заработная плата Работникам ТСЖ «Комфорт» выплачивается два раза в месяц в полном объёме и в срок, задержек по выплате заработной платы нет.
Задолженность ТСЖ перед организациями  на 01.01.2022 года составляет:

МУП «ЖКХ» — 00,00 руб.;

ИП Митрохин Д.В.  — 00,00 руб.;

ИП Шеболаева Е.В. — 00,00 руб.;

ЗАО «Радугаэнерго» — 7 591,83 руб.; 

МУП «ВКТС» — 21 194,64 руб.;

ООО «ЭнергоСбытВолга» — 43 066 ,92 руб. 

Это Платежи за декабрь месяц.


Задолженность организаций перед ТСЖ на 01.01.2022 года отсутствует.

Решением собственников оплата за коммунальные услуги, кроме водоотведения и электроэнергии производится прямыми платежами на расчётный счёт ЗАО «Радугаэнерго», но общая  задолженность перед ЗАО «Радугаэнерго» остаётся за ТСЖ «Комфорт».
Пока не удается снизить размер общего долга собственников по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги, но проводятся мероприятия с должниками — заключаются договора на погашение задолженности.
На 01.01.2022 года общая  задолженность  собственников составляет 
1 278 911,04 руб.:

перед ЗАО «Радугаэнерго» — 619 180,54 руб. — за энергоресурсы, за декабрь — 364 309,47 руб. Всего – 983 490,01 руб.
перед ТСЖ «Комфорт»  — 659 730,50 руб. — за содержание, электроэнергию, водоотведение,  за декабрь месяц — 235 311,04 руб. Всего — 895 041,54 руб.
Начисления за коммунальные услуги (ресурсы) производилось по тарифам, утвержденным Постановлениями департамента цен и тарифов Администрации Владимирской области: 

	Коммунальный ресурс
	 Поставщик 
	Ед. изм.
	Тариф
	Тариф

	
	
	
	с 01.01.2021
	с 01.07.2021

	 Холодное водоснабжение
	ЗАО «Радугаэнерго»
	руб./м3 
	46,97
	49,74

	Горячее водоснабжение:
	ЗАО «Радугаэнерго»
	
	
	

	1. Холодная вода
	
	руб./м3 
	46,97
	49,74

	2. Тепловая энергия
	
	руб./1 Гкал
	2449,64
	2524,10

	Тепловая энергия (Отопление)
	ЗАО «Радугаэнерго»
	руб./1 Гкал
	2449,64
	2524,10

	Газ
	ЗАО «Радугаэнерго»
	руб./м3 
	5,76

(с 01.08.20)
	5,76

 

	Электроэнергия
	ООО «ЭнергоСбыт Волга»
	за 1 кВт. час 
	4,70/5,61

3,29/3,93
	4,94/5,91

3,46/4,14

	Водоотведение 
	МУП «ВКТС»
	руб./м3 
	38,54
	40,34

	Вывоз и утилизация ТКО 
	Региональный оператор ООО «Биотехнология»
	руб./чел
	103,90


	103,90


Льготы по платежам за услуги ЖКХ автоматически никому не предоставляются. Гражданам, имеющим на них право в соответствии с федеральным или областным перечнем, необходимо заявить об этом в органы социальной политики. 
Полагаем, что проводившаяся Правлением ТСЖ работа позволили содержать наш дом в удовлетворительном техническом и санитарном состоянии без нарушений действующего законодательства и Устава ТСЖ. Правление ТСЖ ответственно подходит к вопросу исправного функционирования инженерно-технических систем Дома, надлежащего санитарного содержания общего имущества и придомовой территории, что позволяет надлежащим образом содержать Дом, не допуская неисправности оборудования, инженерных сетей, замусоренности мест общего пользования и придомовой территории, а также приемлемо оплачивать труд обслуживающего персонала. 
Наши предложения по проведению необходимых эксплуатационных и ремонтных работ изложены в смете доходов и расходов на 2022 год и Плане годового содержания и ремонта общего имущества на 2022 год.


Голосуя на нашем собрании, мы с Вами сами выбираем как мы будем жить: в бесконечных обсуждениях и предложениях несбыточного или в Доме достойного содержания. 
Разрабатывая смету доходов и расходов на 2022 год, Правление учло недостатки в своей работе в 2021 году. Хочется ещё раз напомнить, что комфортное и безопасное проживание возможно лишь при своевременных и соответствующих финансовых вложениях.

Правление ТСЖ «Комфорт» выражает искреннюю благодарность всем собственникам, кто всегда относится с пониманием к непростой ситуации в жизни ТСЖ. Вовремя оплачивают коммунальные и другие платежи, словом и делом помогают в работе Правлению. 
С уважением, Правление ТСЖ. 
Финансовый отчёт за 2021 год  

Источником поступления денежных средств на счёт ТСЖ являются платежи собственников жилых помещений за содержание и ремонт общего имущества МКД, а также платежи за использование общего имущества, прочие доходы от хозяйственной деятельности ТСЖ. Фактическое поступление денежных средств на расчётный счёт ТСЖ, а также их расходование отражено в таблице.
	1. Остаток денежных средств на 01.01.2021 года

В том числе: 
	

	1.1. На расчётном счёте
	289 399,90

	1.2. В кассе ТСЖ
	0,00

	1.3. У подотчётных лиц 
	863,37

	
	

	2. За 2021 год поступило на расчётный счёт

В том числе:
	2 695 509,33

	2.1. Оплата собственников за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги
	2 617 996,62

	2.2. Оплата пени собственниками за несвоевременную оплату за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги
	20 634,23

	2.3. Использование Общего имущества:

в том числе:
	

	2.3.1. ОАО «Городской узел связи г. Радужный»
	4 800,00

	2.3.2. ЗАО «ЛВС»
	16 800,00

	2.4. Администрация ЗАТО г. Радужный (возмещение затрат по Дезинфекции МОП)
	34 707,62

	Невыясненная сумма
	570,86

	
	

	3. За 2021 год оплачено с расчётного счёта,

в том числе:
	2 827 937,41

	Оплачено поставщикам услуг:
	

	3.1. ЗАО «Радугаэнерго» :
	

	ВКГО - обслуживание квартирного газового оборудования
	25 964,00

	ВДГО - обслуживание общедомового газового оборудования
	6 096,00

	КР СОИ ГВС ( ОДН ГВС)
	107 849,75

	3.2. МУП «ВКТС» Отведение сточных вод
	235 404,89

	3.3. МУП «ЖКХ»:         
	

	Техническое обслуживание и текущий ремонт лифта
	176 526,46

	Локализация аварий, возникающих на системах в МКД
	122 264,40

	3.4. ООО «Энергосбыт Волга»    Электроэнергия
	560 653,82

	3.5. ИП Морозова О.А:
	

	Проверка вентиляционных каналов в квартирах
	17 100,00

	Проведение диагностики вентиляционных шахт
	14 000,00

	3.6. ООО НПП «Знак» 

Обслуживание ОДПУ
	34 560,00

	3.7. ИП Шеболаева Е.В.:
	

	Обслуживание и ремонт домофона
	19 872,00

	Ремонт и замена доводчика
	2 200,00

	3.8. ИП Митрохин  Д.В.:
	

	Покупка — бумага, энергосберегающие лампы
	8 100,00

	Ремонт оргтехники, покупка картриджа, 

заправка картриджа
	1 800,00

	Обслуживание локальных сетей
	7 800,00

	3.9. ИП Симонов Н.А. 

Механизированная уборка снега
	35 400,00

	3.10. ООО «Билдер»           Дезинфекция МОП
	310 800,00

	3.11. «Астрал отчёт»       Электронная отчётность
	2 700,00

	ООО «Консультант-Сервис»

Лицензионное использование КриптоПРО
	3 500,00

	3.12. ИП Кобылинский С.С.     Обучающие вебинары
	6 190,00

	3.13. ИП Стасевич С.С.

Журнал «Наш бухгалтер» (на 2-е полугодие 2021 года)
	3 552,00

	3.14. ООО «МЦФЭР-пресс»       

 Журнал «Управление МКД»
	16 343,00

	3.15. ИП Фомичева Т.Ф.    Юридические услуги
	12 000,00

	3.16.ООО «Роял Дорс»    Столешница для теннисного стола
	39 000,00

	3.17. ООО «1С-Онлайн» видеосеминар
	7 700,00

	3.18. АО «МИНБАНК» 

Ведение расчётного счёта, комиссия банка   
	26 930,52

	3.19. ООО «Лоцман Бизнес Технологий» 

Обновление и консультации по 1С
	6 400,00

	3.20. ИП Кочетков Ю.В.    Бурмистр.ру

Годовой доступ к вебинарам на 2022 год и семинар
	13 850,00

	3.21. Административно-хозяйственные расходы
	62 500,00

	3.22. Оплачена Заработная плата, вознаграждение, разовые работы
	615 598,96

	3.23. Оплачены налоги и взносы с заработной платы
	314 195,33

	3.24. Оплачен Налог по УСН    
	8 000,00

	Оплата пени, штрафа
	2 515,42

	Невыясненная сумма перечислена по письму АО «МИНБАНК» на расчётный счёт ООО «Энергосбыт Волга»
	570,86

	
	

	4. Остаток денежных средств на 31.12.2021 года:

В том числе:
	

	4.1. На расчётном счёте
	156 971,82

	4.2. В кассе ТСЖ
	0,00

	4.3. У подотчётных лиц 
	1 201,26


Авансовый отчет 2021 год 

	Остаток на 01.01.2021
	863,37

	Из кассы получено
	62 500,00

	Всего 
	63 363,37

	
	

	Израсходовано по чекам
	62 162,11

	Остаток на 31.12.2021
	1 201,26



Председатель правления ТСЖ                                Назаренко М.М.
      
