ОТЧЁТ 

О работе Правления ТСЖ «Комфорт»  

за период с 01.01. 2017 года по 31.12.2017 года  



На 01.01.2018 года общее число собственников 125 человек, из них членов ТСЖ  — 60 человек, площадь — 2090,65 кв м, что составляет — 51,94%, собственников не являющихся членами ТСЖ — 65 человек, площадь — 1934,85 кв м, что составляет — 48,06%.


Председатель и Правление было избрано на общем отчётно-выборном  собрании членов ТСЖ 3 апреля 2017 года сроком на два года. 


На сегодняшний момент Правление состоит из 5 (пяти) человек. 


Состав Правления:


1. Андрюхин О.А.

2. Демидова Н. С.

3. Демидов А.Н.

4. Назаренко М.М.

5. Юденкова С.С.


В соответствии с Уставом из числа членов Правления на общем собрании членов ТСЖ Председателем правления ТСЖ избрана  Назаренко М.М. Правление полностью состоит из жильцов нашего дома, работающих на добровольных началах и по мере сил и возможностей. 


Управление многоквартирным домом ТСЖ осуществляет самостоятельно в Уставных целях. Свою работу Правление строило в соответствии с законодательством Российской Федерации и на основе Устава  ТСЖ «Комфорт». Своей первоначальной задачей Правление считает обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в нашем доме, своевременное и качественное предоставление всех видов коммунальных услуг. На общем собрании членов ТСЖ была утверждена на 2017 год смета доходов и расходов и утверждена плата на содержание и ремонт общего имущества. Данные документы легли в основу деятельности Правления ТСЖ.


Силами сотрудников ТСЖ «Комфорт», осуществляется текущая эксплуатация жилого дома, производится уборка мест общего пользования, уборка прилегающей территории и контейнерной площадки, идёт выполнение сантехнических и электротехнических работ на общедомовом имуществе и заявок собственников квартир, выполняются аварийные заявки, ведётся подготовка дома к сезонной эксплуатации (в том числе подготовка инженерных систем и оборудования дома к зиме, получение допусков и разрешительных документов у поставщиков услуг, создаётся тепловой контур здания). Техническое обслуживание подразумевает работы по поддержанию инженерных систем здания в работоспособном состоянии. 


Задолженность по уплате налогов в бюджеты различных уровней по состоянию на 01.01.2018 года у ТСЖ отсутствует.


Заработная плата Работникам ТСЖ «Комфорт» выплачивается в полном объёме и в срок, задержек по выплате заработной платы нет.


Задолженность ТСЖ перед организациями  на 01.01.2018 года составляет:

МУП «ЖКХ» — 00,00 руб.;

ООО «Кондор»  — 00,00 руб.;

ИП Шеболаева Е.В. — 00,00 руб.; 

МКУ «Дорожник» — 00,00 руб.;

МУП «ВКТС» — 14089,06 руб.;

ЗАО «Радугаэнерго» — 10435,87 руб.  

С текущими платежами за декабрь месяц.


Решением собственников оплата за коммунальные услуги, кроме водоотведения производится на расчётный счёт ЗАО «Радугаэнерго», но общая  задолженность перед ЗАО «Радугаэнерго» остаётся за ТСЖ.


Однако отдельные собственники несвоевременно и\или не в полном объёме производят оплату, в том числе за коммунальные услуги и содержание общего имущества, а порой задерживают оплату на несколько месяцев. Обязанность населения оплачивать ЖКУ утверждена законодательно, но законы, увы, соблюдают не все. Не желая платить за ЖКУ они лишают нормальных жилищных условий других граждан, которые аккуратно и своевременно производят платежи. 


На 01.01.2018 года общая  задолженность  собственников составляет 929513,72 руб., 

перед ЗАО «Радугаэнерго» — 553140,51 руб. — за энергоресурсы, в том числе текущие начисления за декабрь — 285471,11 руб.

перед ТСЖ «Комфорт»  — 376373,21 руб., в том числе текущие начисления за декабрь месяц — 137507,31 руб. 



В силу этого  предпринимаются меры по борьбе с неплательщиками, а именно начисление пеней, вручение Предупреждений об имеющейся задолженности, заключение Договоров на погашение задолженности, задолженность собственниками погашается согласно установленного графика. 

За этот период сделано:

· Информация о ТСЖ размещена на официальном сайте ЗАТО г. Радужный,  а также согласно законодательства размещается в системе ГИС ЖКХ.

· Проведены мероприятия к допуску в эксплуатацию узла учёта при подготовке дома в зимний период.

· Проведена опрессовка труб системы отопления, ревизия задвижек и сопел на элеваторном узле.

· В августе 2017  года произведена замена Задвижек диаметр 80 на системе отопления.

· Ежемесячно проводится начисление за жилищные услуги и потреблённые коммунальные услуги. 

·  Проводится уборка мест общего пользования.

· Проводится уборка придомовой территории, урн и контейнерной площадки. 

· В зимний период времени регулярно проводится очистка тротуаров и дорожек от снега и всей придомовой территории механизированной очистки снега с привлечением техники со стороны. 

· Проведён ремонт малых форм на детской площадке и скамеек возле подъезда. 

· Проводились работы по очистке внутридомовых канализационных систем. 

· Выполнялись необходимые работы сантехником и электриком по текущему ремонту общедомовых сантехнических и электрических сетей.

· На аварийных участках ГВС (прорыв трубы) в квартирах 43 и 39 произведена замена оцинкованной трубы на полипропиленовую.

· Проводились осмотры общего имущества в жилых помещениях, сверка снятия показаний на приборах учёта.

·  Ежегодно пролонгируются договора на поставку коммунальных ресурсов с ЗАО «Радугаэнерго». 

· В июне  2017 года в связи с внесением изменений в законодательство, Договор на обслуживание газового оборудования разделили на ВДГО и ВКГО, кто из собственников не принял решение по поручению от их имени заключить Договор ВКГО заключали Договор индивидуально.

·  Ежегодно пролонгируется договор с МУП «ВКТС» на отведение сточных вод. На 2018 год Договор предоставлен в новой редакции.

· Ежегодно заключаются договора с МУП «ЖКХ» - Обслуживание и ремонт лифта, Вывоз ТБО и Локализация аварийных ситуаций. 

·  Проводилась проверка общедомовых приборов учёта по Электроэнергии ЗАО «Радугаэнерго».

· Проведена замена 3-х Электросчётчиков и трансформаторов в январе 2017 года.

· На 2018 год подписан Муниципальный контракт с МКУ «Дорожник» на утилизацию ТБО. 

· Договор на обслуживание запирающего устройства (домофон) ежегодно пролонгируется.



Правление ТСЖ «Комфорт» выражает искреннюю благодарность всем собственникам, кто отнёсся с пониманием к непростой ситуации в жизни ТСЖ в 2017 году. Вовремя платили коммунальные и другие платежи, словом и делом помогали в работе Правлению. 


Разрабатывая смету доходов и расходов на 2018 год, Правление учло недостатки в своей работе  в 2017 году. Хочется ещё раз напомнить, что комфортное и безопасное проживание возможно лишь при своевременных и соответствующих финансовых вложениях.

Председатель правления ТСЖ                                Назаренко М.М.
          

Члены правления:                                                    Андрюхин О.А.                                          

                                                                                   Демидова Н.С.

                                                                                   Демидов А.Н.

                                                       Юденкова С.С. 

Финансовый отчёт за 2017 год  

          На 01.01.2017 года  на расчётном счёте                  —            101 447,77 руб.


Поступило на расчётный счёт                                 —          1 666 654,64 руб.


Итого:                                                                         —          1 768 102,41 руб.


Списано с расчётного счёта:                                    



ЗАО «Радугаэнерго»                                                 —             143 749,71 руб.


МУП «ВКТС»                                                            —            144 363,27 руб.


МУП «ЖКХ»                                                             —             315 829,79 руб.



МКУ «Дорожник»                                                     —              31 385,58 руб.


ИП «Шеболаева»                                                       —              21 528,00 руб.


ООО «Биотехснаб» (антимагнитные пломбы)       —              11 100,00 руб.


ООО «Спектр» (механизир. уборка снега)             —                4 466,30 руб.


Кондор и ИП Митрохин                                           —               13 395,00 руб.


ООО «РегионГазСервис» (вентиляция)                  —              16 900,00 руб.


«Астрал отчёт» (ЭЦП, электр.отчётность)             —                 3 500,00 руб.


Актион-МЦФЭР (Журнал)                                       —               12 544,00 руб.


Периодика  (Журнал)                                                —                 4 008,00 руб.


ЗАО «Центр экономики и права (Методич.изд)     —                 5 980,00 руб.


ООО «ПРОФИ» ( Кадастровые работы)                 —              12 000,00 руб.


ЦДО «АКАТО» (Обучающие семинары)                —              15 440,00 руб.


Управление ЖКХ  (Семинар)                                   —                5 500,00 руб.


ИП Валит Б.М. (Обучающие семинары)                 —              23 090,00 руб.


ПАО «МИНБАНК» (ведение р/с, услуги)               —              14 790,10 руб.


ООО «1С: Первый БИТ » 


(Обновление и консультации по 1С)                       —                1 450,00 руб.         


ООО «Лоцман Бизнес Технологий»


(Обновление и консультации по 1С)                       —                2 600,00 руб.


1С РАРУС                                                                 


(Программное обеспеч. и обновление по 1С)        —               15 000,00 руб.


Административно-хозяйственные расходы            —              76 890,98 руб.


Представительство в суде                                         —              11 000,00 руб.


Возвращены ошибочно зачисленные средства      —                 4 200,00 руб.


Налог по УСН                                                            —              20 169,00 руб.


Зар.плата и отчисления                                             —            650 837,12 руб.


Итого:                                                                          —         1 581 716,85 руб.


Остаток  на 31.12.2017 года                                       —           186 385,56 руб.

Авансовый отчет 2017 год 

Перерасход на 01.01.2017     —             2,13 руб.    

Из кассы получено                —    76 890,98 руб. 

Всего                                      —     76 888,85 руб. 

Израсходовано по чекам      —     76 332,77 руб. 

Остаток на 31.12.2017          —           556,08 руб.

Председатель правления ТСЖ                                Назаренко М.М.
      

