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На общем собрании ТСЖ «Наш дом»

От     01.07. 2014 г.   Протокол   №  1/2014       
                                                            А К Т 

                        Проверки деятельности ТСЖ «Наш дом» за 2013 год

Решением общего собрания ТСЖ «Наш дом» (протокол № 1 от 19.03.2013г.) ревизором была избрана Антипова Ю.П. 
Ревизию за 2013 год проводила Антипова Ю. П. с привлечением аудитора Максимовой О.Н.

На основании Устава товарищества собственников жилья «Наш дом» проведена проверка финансовой деятельности ТСЖ «Наш дом» за 2013 год. Проверкой охвачен период с 01.01.2013 года по 01.01.2014 года.

В период проверки на должности председателя ТСЖ «Наш дом» находился Дынник Алексей Михайлович (в должности председателя правления с 26.03.2012г.).

На должности Главного бухгалтера ТСЖ «Наш дом» находилась  Савина Елена Андреевна (в должности главного бухгалтера с 13.02.2012г.).

Проверкой были охвачены вопросы:

- исполнение правлением ТСЖ  решений общих собраний членов ТСЖ, состояние имущества;

- исполнение сметы доходов и расходов на 2013 год;

- проверка финансово- хозяйственной деятельности товарищества за 2013 год;

- правильность  и обоснованность начисления членских взносов и взносов на коммунальные услуги.

За отчетный период  было проведено  4 (Четыре) заседания Членов правления ТСЖ  «Наш дом».

На правлении были поставлены следующие вопросы:

Протокол № 1 от 10.03.2013г.

Повестка дня:
- Исполнение сметы за 2012г.
- Рассмотрение сметы и штатного расписания на 2013г.

- Определение даты проведения общего собрания собственников жилья.
Постановили:

- Смету и штатное расписание на 2014г. вынести на утверждение общему собранию собственников жилья.
- Провести общее собрание 19.03.2013г.
Протокол № 2 от 29.03.2013г.
Повестка дня:

- Проверка счетчиков электрооборудования по 3 и 4 очереди.
- План работ по ремонту дома на 2013г.

- Утверждение графика работ уборщицы мест общего пользования.

- Начисления платы за уборку мест общего пользования.

Постановили:
- Назначить проверку счетчиков электрооборудования в квартирах по 3 и 4 очереди на 22.04.2013г.

- Включить в план работ по ремонту дома на 2013г.:

· Ремонт кровли;

· Замену задвижек на вводе системы ХВС.
- Утвердить должностную инструкцию и график работы уборщицы мест общего пользования.
- Производить начисления платы за уборку мест общего пользования с каждой квартиры в равных долях.
Протокол № 3 от 05.04.2013г.

Повестка дня:

- Рассмотрение Представление прокуратуры № 5-2-2013 от 27.03.2013г.
Постановили:

- Размер платы за отопление нежилого помещения, необорудованного индивидуальными приборами учета, определять исходя из площади конкретного помещения.
- Произвести перерасчет платы за отопление собственникам гаражей за период с октября 2012г.  по апрель 2013г. Исчислять плату за отопление в соответствии с требованиями действующего законодательства.
Протокол № 4 от 04.10.2013г.

Повестка дня:

- Рассмотрение проекта договора между ТСЖ и собственниками, представленного правлением ТСЖ «Наш дом».
- Рассмотрение проекта договора между ТСЖ и собственниками, представленного Бельчицкой Л.Ю.

Постановили:

- Утвердить проект договора между ТСЖ и собственниками, представленный правлением ТСЖ «Наш дом», на общем собрании собственников ТСЖ «Наш дом».

- Отклонить проект договора между ТСЖ и собственниками, представленный Бельчицкой Л.Ю.

Исполнение сметы доходов и расходов на 2013 год.

В 2013 году было запланировано собрать в виде членских взносов  на заработную плату управления ТСЖ, резервный фонд, услуги банка, вывоз твердых бытовых отходов и обслуживание домофонов 1 179 403,00 (Один миллион сто семьдесят девять тысяч четыреста три) рубля. (Протокол общего собрания ТСЖ «Наш дом» от 19.03.2013г.  №1), фактически начислено членских взносов собственникам 1 283 457,70 (с учетом взносов за уборку мест общего пользования). 
Фактически было израсходовано за счет членских взносов 1 161 974,70 руб., в том числе на заработную плату и налоги 664 745 руб. 21 коп. (по смете 606 732 руб, смета составлялась без учета з/п уборщицы мест общего пользования),  на услуги банка 68 129 руб. 23 коп. (по смете 77 000 руб), вывоз твердых бытовых отходов 39 050 руб. 16 коп. (по смете 39 050 руб), обслуживание домофонов 33 000 руб 00 коп (по смете 33 000 руб.), на содержание жилищного фонда 114 047 руб. 10 коп. 
В 2013 году было запланировано израсходовать на содержание здания 180 618,00 руб., в том числе:

-на обслуживание приборов учета горячей и холодной воды 19 918,00 руб. фактически израсходовано 19 918,44 руб.
- гос.поверка приборов учета воды 13700.00 руб, фактически израсходовано 0,00 руб. 
- на закупку канцтоваров 3000 руб., фактически израсходовано 2877,30 руб.
- на закупку инструмента, хоз.инвентаря, зап. частей, запорной арматуры, эл. оборудования и лакокрасочных материалов, уборку снега транспортом и проч. 58 000,00 руб. фактически израсходовано 35 949,36 руб. 
- судебные расходы по искам на должников 30 000,00 руб., фактически израсходованы на юридические услуги 0,00 руб. 
- налог на имущество 8000,00 руб., фактически израсходовано 7302,00 руб. 
- обслуживание эл.оборудования  48000,00 руб., фактически израсходованы 48 000,00 руб.

Фактически израсходовано 114 047,10 руб.
Остаток Резервного фонда на капитальный ремонт по состоянию на 01.01.2013 составлял 565 317,33 руб. Начислено в 2013 году на кап.ремонт в резервный фонд 243 003,00 руб.
В 2013 году за счет средств резервного фонда был произведен частичный ремонт кровли дома, израсходовано 157 817,00 рублей.
Остаток Резервного фонда по состоянию на 01.01.2014 составляет 650 503,33 руб.

Проверка начисления и взимания членских взносов и коммунальных услуг.

Продолжает иметь место несвоевременная оплата членских взносов и коммунальных услуг.
По состоянию  на 01.06.2014 следующие собственники жилья имели просроченную задолженность по уплате членских взносов и коммунальных услуг:

	№ квартиры
	ФИО  должников
	Задолженность по членским взносам
	Задолженность по коммунальным услугам
	ИТОГО задолженность

	
	
	Сумма, руб.
	Сумма, руб.
	Сумма, руб.

	16
	Дьяков С.А.
	29819,82
	35422,63
	65242,45

	17
	Савинова Н.А.
	16027,66
	31694,24
	47721,90

	26
	Крыженко П.Н.
	38494,72
	104 260,59
	142 755,31

	11
	Новосельцева Н.Г.
	876,53
	33155,03
	34031,56

	48
	Щербакова Н.С.
	8882,25
	31284,67
	40166,92

	59
	Назаркин В.В.
	11444,27
	28029,94
	39474,21

	59
	Зинцова Н.Е.
	49 438,86
	10 303,05
	59 741,91

	66
	Сухолейстер К.В.
	10600,93
	23299,05
	33899,98

	84
	Козлов И.В.
	13819,70
	2465,03
	16284,73

	
	
	
	
	479 318,97


Следует отметить, что в соответствии с п.3.1.3 Устава ТСЖ «Наш дом» товарищество вправе устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год размеры платежей и взносов для каждого собственника помещений в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество.

В случае неисполнения собственником помещений своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество в судебном порядке вправе требовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.

Согласно Устава п.10.8.2 в обязанности правления товарищества входит контроль за своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов. 
Рекомендации.

Правлению усилить контроль за своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов. Привлечь специалистов для истребования задолженности, подготовить исковые заявления в суд.
Начисление заработной платы.

В отчетный период начисление заработной платы и отчисления в фонды были проведены своевременно. Начисление заработной платы производилось согласно штатного расписания, и перечислялась заработная плата на расчетные счета работников каждого 2-го числа месяца следующего за отчетным. Задолженности по заработной плате нет. Отчисления в фонды проводились своевременно.

Взимание платы за гаражи.
Производится взимание платы за отопление гаражей пропорционально площади по аналогии с оплатой за отопление жилого помещения.

Т.к. гаражи не оборудованы отопительными приборами, рекомендуется взимать фиксированную плату (400 руб. за гараж), либо произвести расчет теплопотерь с привлечением специалистов.
